
PRIMARIA COMUNEI MANECIU 

Comuna Miineciu, jude\ul Prahova, ROMANIA 
sat Miineciu-Ungureni, nr. 273, Tel. 0244.295.225, Fax 0244.295.400, 

www.primaria-maneciu.ro. contact@primaria-maneciu.ro 
• ~ 

NR.11798/26.07 .2023 

ANUNT PUBLIC 

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (1 ), (2) ( 4) din Legea nr. 52/2003, privind 

transparenta decizionala '.in administratia publica, republicata, cu modificarile ~i completarile 

ulterioare, Primaria Comunei Maneciu propune spre consultare publica: 

Proiectul de hotarare privind aprobarea documentafiei " PLAN URBANISTIC 
ZONAL (PUZ) - EXTINDERE INTRA VILAN (S=60041MP) ZONA UNIT A TI 
INDUSTRIALE $1 DEPOZITE, ZONA SPA TII VERZI, ZONA DOT ARI TEHNICO
EDILITARE $1 ZONA CAI DE COMUNICATIE $1 PARCELARE ( S studiata = 65949 
mp)-UTR 5 A". 

Proiectul de hotariire este insotit de Referatul de aprobare al primarului comunei 

Maneciu, precum ~i de Raportul compartimentului de specialitate. 

Textul integral al proiectului de hotariire poate fi vizualizat/consultat pe sitte-uI 

Primariei Comunei Maneciu \V\~w.primaria-maneciu.ro -~ Sectiunea Informatii Publice -

Transparenta decizionala - Consul tare publica ~i Ia avizierul Primariei Comunei Maneciu. 

Link: https://primaria-maneciu.ro/informatii-utile/transparenta-decizionala. 

Copie a proiectului de hotariire se poate obtine pe baza de cerere, formulata de catre 

persoanele interesate, depusa la Registratura institutiei. 

Persoanele interesate pot trimite in scris propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de 

recomandare privind proiectul de hotarare supus consultarii publice, Ia adresa de e-mail 

contact'aprimaria-maneciu.ro, pe adresa po~tala Comuna Maneciu, sat Maneciu Ungureni, nr. 

273, judetul Prahova sau prin depunere la registratura institutiei, incepand cu data anunfului 

pana la data de 08.08.2023 (reprezentand termenul de consultare publica - primire 

propuneri/sugestii/ opini i). 

Persoana de contact: Geanina Elena Badea , telefon: 0244.295.225, interior 23, e-mail: 

contact@primaria-maneciu.ro 

SECRET AR GENERAL - GEANINA ELENA BADEA 



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI M.ANECIU 

Comuna Miineciu, jude\ul Prahova. ROMANIA 
sat Miineciu-Ungureni, nr. 273, Tel. 0244.295.225, Fax 0244 .295.400, 

www.primaria-maneciu.ro. contact@primaria-maneciu.ro 

PROJECT DE HOT AR.ARE 
privind aprobarea documentafiei: 

"PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - EXTINDERE INTRA VILAN (S=60041 mp), ZONA 
UNITA.TI INDUSTRIALE ~I DEPOZITE, ZONA SPATH VERZI, ZONA DOTARI 
TEHNICO-EDILITARE ~I ZONA CA.I DE COMUNICATIE ~I PARCELARE 

(S studiata= 65949 mp)- UTR SA" 
A vand 1n vedere: 

- Referatul de aprobare al domnului Florin - Aura~ Dragomir - primarul comunei Maneciu, 
ioregistrat sub or. 11716/2023; 

- Raportul de specialitate al Compartimentului Urbanism ~i amenajarea te1itoriului, ioregistrat 
sub or. 11717/2023; 

- A vizului Comisiei de specialitate ........ din cadrul Consiliului Local Maneciu, or ................... .. 
- Punctul de vedere al C.T.A.T.U. or. 19 din 05.07.2023 al Consiliului Judetean Prahova 
pentru "EXTINDERE INTRA VILAN (S = 60041 mp) ZONA UNITATI INDUSTRIALE $1 
DEPOZITE, ZONA SPATH VERZI, ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE $1 ZONA 
CAI DE COMUNICATIE $I PARCELARE (S studiata = 65949 mp) - UTR 5A" 
- Avizul Arhitectului ~ef al U.A.T. Maneciu, inregistrat sub nr. 1/11526 din 20.07.2023; 

In temeiul: 
- Art.25, Art.271, lit. c), Art. 47, alin. (1), Art. 56 - Art. 61 din Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului ~i urbanismului, cu modificalile ~i completarile ultelioare; 
- Art.5 ~i art.6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale ~i 
Tulismului pentru aprobarea metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire la 
elaborarea ~i revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i urbanism, cu modificarile ~i 
completarile ulterioare; 

- HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare - art. I, ali. ( 1) ~i (2), art. 36 din Anexa 1; 
- art. 7 din Legea nr.52/2003 plivind transparenta decizionala in administratia publica, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare; 

in temeiul dispozitiilor art.129, alin. (2), lit. c), alin.(6), lit. c), art. 139, alin. (3), art.196, 
alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019-Cod Administrativ, cu modificarile ~i 
completarile ulterioare, 

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MANECIU ADOPT A PREZENTA HOT ARA.RE 

Art. 1. Aproba documentatia: "PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - EXTINDERE 

INTRAVILAN (S=60041mp), ZONA ONITA.TI INDUSTRIALE ~I DEPOZITE, ZONA 
SPATH VERZI, ZONA DOT.ARI TEHNICO-EDILITARE ~I ZONA CAI DE 

COMUNICATIE ~I PARCELARE (S studiata = 65949mp) - UTR SA", elaborata de 
proiectant S.C. ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING S.R.L., respectiv arhitect Lidia 
Ene, conform anexelor care fac parte integranta din prezenta hotarare. 



Art. 2. Prezenta documentatie este valabila 10 (zece) ani de la data intrarii in vigoare a 
prezentei hotarari, cu posibilitate de prelungire, in conditiile legii. 

Art. 3. Prezenta hotarare se aduce la indeplinire de Compartimentul urbanism ~i 
amenajarea teritoriului ~i se comunica Institutiei Prefectului, primarului ~i aparatului de 
specialitate prin grija secretarului general al unitatii administrativ-teritoriale. 

PRE$EDINTE DE $ED INT A, 

Maneciu ___ _ 2023 

Nr. - --
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CONTRASEMNEAZA, 

SECRET AR GENERAL, 

GEANINA-ELENA BADEA 



Nr. 11716/2023 

= ~ PRIMARUL COMUNEI MANECIU 

Comuna Miineciu, jude\ul Prahova, ROMANIA 
sat Miineciu-Ungureni, nr. 273, Tel. 0244.295.225, Fax 0244.295.400, 

www.primaria-maneciu.ro. contact@primaria-maneciu.ro 

REFERATDEAPROBARE 
la PROIECTUL DE HOT AR.ARE 

privind aprobarea documentafiei: 

"PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - EXTINDERE INTRA VILAN (S=60041 mp), 

ZONA UNIT.A.TI INDUSTRIALE ~I DEPOZITE, ZONA SPATH VERZI, ZONA 

DOTARI TEHNICO-EDILITARE ~I ZONA CAI DE COMUNICATIE ~I 

PARCELARE (S studiata = 65949 mp)- UTR SA" 

Strategia de dezvoltare locala a comunei Maneciu pentru 2021 - 2027 a fost 
elaborata dupa o viziune de dezvoltare a comunei pomind de la importanta regionala a 
acesteia, afirmarea comunei drept centru de inovatie ~i oportunitati, importanta construirii 
unei comunitati primitoare, precum ~i importanta crescuta ce trebuie acordata dezvoltarii 
comunitare ~i, de asemenea, dezvoltarea unui mediu de afaceri bazat pe antreprenoriat, 
dinamism ~i implicare in viata comunitatii. 

In acest sens, pentru a oferi cetafenilor sai un standard urban de viata, din perspectiva 
accesului la infrastructura ~i a oportunitatilor de afaceri, ocupare ~i ca~tig, strategia de 
dezvolatare locale propune ~i amenajarea unui pare industrial cu scopul de atrage investitii 
private ~i a crea locuri de munca in localitate (aproximativ 500 locuri de munca). 

Pentru realizarea parcului industrial a fost identificata o suprafata de 6 ha, in zona 
islazului din satul Maneciu-Pamanteni (care are circa 97 ha, in total). Intrucat terenul 
identificat pentru implementarea obiectivului de interes local mai sus menfionat este situat in 
extravilanul comunei Maneciu, a fost necesara intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru 
introducerea acestuia in intravilanul comunei ~i stabilirea indicatorilor urbanistici, condifie 
necesara ~i obligatorie pentru realizarea investitiei. 

Documentatia "PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) EXTINDERE 
INTRA VILAN (S=60041 MP) ZONA UNIT ATI INDUSTRIALE ~I DEPOZITE, ZONA 
SPATII VERZI, ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE ~I ZONA CAI DE 
COMUNICATIE ~I PARCELARE (S studiata = 65949 mp) - UTR 5A" s-a realizat prin 
proiectul nr. 17/ 2022, elaborat de catre proiectantul S.C. ISTBAN CONSTRUCT & 
CONSULTING S.R.L., proiectant de specialitate BJ.A. LIDIA ENE, ale carui obiective au 
fost: 

- introducerea in intravilan a suprafefei de teren de 60000mp; 
- zonificarea ariei supuse studiului; 
- parcelarea terenului; 

- reglementarea modului de utilizarea a terenurilor, de realizare ~i utilizare a 
construcfiilor pe teriroriul studiat in cadrul planului urbanistic zonal, dezvoltarea echiparii 
tehnico-edilitare, asigurarea acceselor carosabile ~i pietonale. 

I 



Pe parcursul elaborarii documentatiei au fost respectate prevederile art. 57 - art. 
61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificarile ~i 
completarile ulterioare, ale Legii 52/2003 privind transparenfa decizionala In administrafia 
public, precum ~i prevederile Legii 544/2001 privind accesul la informafiile de interes 
public, cu modificarile ~i completarile ulterioare ~i a fost fotocmit raportul de finalizare a 
acfiunii de informare ~i consultare a publicului cu p1ivire la aprobarea documentatiei "PLAN 
URBANISTIC ZONAL (PUZ) - EXTINDERE INTRA VILAN (S=60041MP) ZONA 

UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITE, ZONA SPATH VERZI, ZONA DOTARI 

TEHNICO-EDILIT ARE $I ZONA CAI DE COMUNICA TIE $1 P ARCELARE (S studiata 
= 65949 mp) - UTR SA", Inregistrat sub nr. 5029/27.03.2023, Intocmit conform Ordinului 
nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea 

metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului ~i urbanism. 

Ca mmare a analizarii documentatiei In sedinta din data 05.07.2023 a Comisiei Tehnice , , , 

de Amenajarea Teritoriului ~i Urbanism a judep.ilui Prahova, a fost emis punctul de vedere al 
C.T.A.T.U nr. 19/05.07.2023, punct de vedere ce a constituit fundamentare tehnica pentru 
emiterea Avizului Arhitectului ~ef al U.A.T. Maneciu, nr. l/11526/20.07.2023. 

Tinind cont de cele expuse mai sus, in conf01mitate cu prevederile Legii 350/2001 
privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, precum ~i cu prevederile Ordonanfei de 

Urgenfa 57/2019-Cod Adrninistrativ, cu modificarile ~i completarile ulterioare, supun spre 
analiza ~i aprobare prezentul proiect de hotarare. 

PRIMAR, 

FLORIN-AURA$ DRAGOMIR 

4= 
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Nr. 11717/2023 

PRIMARIA COMUNEI MANECIU 

Localitatea Miineciu. jude\ul Prahova. ROMANIA 
sat Maneciu-Ungureni. nr. 273. 

Tel. 0244.295.225, Fax 0244.295.400. www.primaria-maneciu.ro 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind aprobarea documentatiei: 

"PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - EXTINDERE INTRA VILAN (8=60041 mp), 

ZONA UNITATI INDUSTRIALE ~I DEPOZITE, ZONA SPATII VERZI, ZONA DOT.ARI 

TEHNICO-EDILITARE SI ZONA CAI DE COMUNICATIE SI PARCELARE . , , 

(S studiata = 65949 mp) - UTR SA" 

Documentatia "PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - EXTINDERE INTRA VILAN 
(S=60041MP) ZONA UNITATI INDUSTRIALE ~I DEPOZITE, ZONA SPATH VERZI, ZONA 
DOTARI TEHNICO-EDILITARE ~I ZONA CAI DE COMUNICATIE ~I PARCELARE (S 
studiata = 65949 mp) - UTR 5A" s-a realizat prin proiectul nr. 17/ 2022, elaborat de catre 
proiectantul S.C. ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING S.R.L., proiectant de specialitate 
B.I.A. LIDIA ENE. 

Prin documentatie se propune a se crea o zona industriala in care investitorii interesati sa 
poata sa i~i dezvolte investitiile propuse din domeniul de activitate specific zonelor industriale, de 
productie ~i depozitare. 

Pentru realizarea parcului industrial a fost identificata o suprafata de 6 ha, in zona islazului 
din satul Maneciu-Pamanteni (care are circa 97 ha, 1n total). intrucat terenul identificat pentru 
implementarea obiectivului de interes local mai sus mentionat este situat in extravilanul comunei 
Maneciu, a fost necesara intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru introducerea acestuia in 
intravilanul comunei ~i stabilirea indicatorilor urbanistici, conditie necesara ~i obligatorie pentm 
realizarea investitiei. 

Zona studiata, in suprafata de 65949 mp se afla in sudul comunei, la limita administrativa 
cu localitatea Izvoarele ~i este compusa din: 

-60000 mp - aferenta NC 27708 - domeniul privat al comunei Maneciu, conform Act 
Notarial nr.1163/ 16.06.2021 autentificat de NP Codescu Eugenia ~i a extrasului de carte funciara 
de informare ata~at; 

-1032mp aferenta Ds1318-NC27729 - domeniul public al comunei Maneciu, conform 
HGR 1359/2001, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

-296mp aferenta Ds981-NC24981 - domeniul public al comunei Maneciu, conform HGR 
1359/2001 , cu modificarile si completarile ulterioare; 

-1010mp-Del 153- NC24987-domeniul public al comunei Maneciu, conform HGR 
1359/2001, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

-361 lmp-De1688- NC28745-domeniul public al comunei Maneciu, conform HGR 
1359/2001 , cu modificarile ~i completarile ulterioare, din care 2 p011iuni situate in extravilan (5mp 
~i 36mp) 



Conform PUG si RLU-documentatii aprobate, imobilul se afla in zona de protectie a 
sitului cu cod RAN134149.01 ~i in zona de protectie sanitara a platformei de dejectii animale ~i a 
statiei de epurare propuse. 

Vecinatati ale zonei, propusa pentru extinderea intravilanului: 
-V: NC27707 - comuna Maneciu; 
-E: Del 153, De1318(NC24987, 27729), 
-N: NC27707; 
-S: De1688 (NC28745). 

Terenul este liber de constructii. 

Principalele disfunctionalitaµ sunt: 
• Panta terenului; 
• Echiparea edilitara incompleta; 
• Vecinatatea cu zona de locuinfe. 

Conform prevederilor Planului Urbanistic General ~i a Regulamentului local de urbanism aferent 
in vigoare la aceasta data, terenul studiat se afla partial in extravilan, cu urrnatoarea zonare 
functionala: terenuri agricole in extravilan ~i terenuri ocupate de cai de comunicatii ~i partial in 
intravilan in UTR 5: zona cai de comunicatii. 

Prin Planul urbanistic zonal se propune extinderea intravilanului cu 6004lmp cu mmatoarele zone 
funqionale : 

Zona unitafii industriale ~i depozite"(ID) 
- Zona spafii verzi (SP) - Subzona Perdele de protecfie (SPpp) 
- Zona dotari tehnico-edilitare (TE) 
- Zona Cai de comunicafie (CC) - Subzona Cai rutiere (CCr) 

Parcelarea terenului studiat este propusa dupa cum urmeaza: 
lot 1 - S= l 7963mp; 
lot 2 - S= 1 0000mp ; 

- lot 3 -S= 1 0000mp ; 
lot 4 si lot 5 - S=5000mp fiecare; 
lot 6 si lot 7 cu S=3500mp fiecare ~i 
lot 8 cu S=653mp (destinat zonei de dotari tehnico-edilitare). 

ALIMENT AREA CU ENERGIE ELECTRICA. 
Se propune extindere retelei din PT-1.4kM. Fiecare unitate industriala va asigura energia 

electrica ~i in sistem propriu, utilizand panouri fotovoltaice pe acoperi~ul cladirilor. 
ALIMENTAREA CU APA. 
Se propune extinderea retelei existente, racordarea zonei de dotari tehnico-edilitare cu 

inmagazinarea apei intr-un bazin de apa ce va fi alimentat suplimentar. 
CANALIZARE APE UZATE MENAJERE 
Se propune realizarea unei microstatii de epurare care sa deserveasca atat utilizatorilor zonei 

industriale cat ~i proprietarilor de locuinte din cartierul din vecinatate. 
GOSPODA.RIREA DE~EURILOR 
De~eurile menajere vor fi colectate selectiv ~i vor fi preluate saptamanal, de societatea de 

salubritate locala. 
PROTECT/A MEDIULUJ 

J 

Activitatile ce urmeaza a se realiza in zona de unitati industriale vor fi separate functional 
de zona de locuinte existenta de o perdea de spatii verzi. 
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Pe parcursul elaborarii documentatiei a fost respectata procedura de avizare ~i s-au obtinut 
toate avizele, acordurile ~i studiile de specialitate solicitate, a fost emis avizul arhitectului ~el al 
UAT Maneciu, aviz ce a avut drept fundamentare tehnica punctul de vedere al C.T.A.T.U al 
Consiliului Judetean Prahova nr. 19/05.07.2023. 

De asemenea, au fost respectate prevederile art. 57 - art. 61 din Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului ~i urbanismului, cu modificarile ~i completarile ulterioare, ale Legii 

52/2003 privind transparenta decizionala i'n administratia publica, precum ~i prevede1ile Legii 
544/2001 privind accesul la informatiile de interes public, cu modificarile ~i completarile 
ulterioare ~i a fost i'ntocmit rapo1tul de finalizare a acjiunii de informare ~i consul tare a publicului 
cu privire la aprobarea documentatiei "PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - EXTINDERE 

INTRAVILAN (S=60041MP) ZONA UNITA.TI INDUSTRIALE ~I DEPOZITE, ZONA SPATH 
VERZI, ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE $I ZONA CA.I DE COMUNICATIE $I 

PARCELARE (S studiata = 65949 mp) - UTR 5A", i'nregistrat sub nr. 5029/27.03.2023, 

i'ntocmit conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale ~i Turismului 
pentru aprobarea metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire la elaborarea ~i 
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i urbanism. 

Tinand cont de cele prezentate mai sus, consider ca documentatia poate fi supusa aprobarii 
Consiliului Local al Comunei Maneciu. 
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~ ~ ct~ef, 

ROX~ EF ANIA FRINCULET 



RO M A.N[ A 

CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA , 

ARHITECT $EF 

J COMISIA TEHNICA. DE AMENAJARE A TERITORIULUI $1 URBANISM Data: 05 IULIE 2023 

Nr.inregistrare 15311/ 28.06.2023 

PUNCT DE VEDERE 

Ca urmare a cererii adresate de DRAGOMIR FLORIN-AURA$ - in calitate de primar al UAT Maneciu, 
cu sediul in judetul Prahova, comuna Maneciu, sat Maneciu Ungureni nr.690, inregistrata la Consiliul 
Judetean Prahova cu nr. 1531 1 din 28.06.2023, 

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 9i urbanismul, cu 
modificarile 9i completarile ulterioare 

9i a evaluarii documenta\iei in cadrul 9edintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului a Judetului 
Prahova din data de 05 iulie 2023 9i a rezultatu lui votului membrilor comisiei, respectiv: 

vot . Favorabil": numar voturi: 3 

vot .,Favorabil cu conditii" numar voturi: 7 

vot ,,Negativ" numar voturi: -

vot ,,Ab\inere" numar voturi: -

vat ,,Amanare" numar voturi: -

se emite: 

PUNCT DE VEDERE FAVORABIL CONDITIONAT 

nr. 19 din 05.07.2023 

pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - EXTINDERE INTRAVILAN (S = 60041 mp) ZONA UNIT.AIi 
INDUSTRIALE ~I DEPOZITE, ZONA SPATII VERZI, ZONA DOT ARI TEHNICO-EDILITARE ~I ZONA 
CAI OE COMUNICATIE ~I PARCELARE (Sstud = 65949 mp) - UTR SA 

generat de imobilul din comuna Maneciu, sat Maneciu-Pamanteni, nr.cadastral 27708 (tarla 67, 
parcela Ps1314, Ps1315, Ps1316, Ps1317, Ps1319, Ps1321 , Ps1322, Ps1323, Ps1324), cu acces din 
urmatoarele drumuri: De1688 - parte din nr.cadastral 28745, De1318 - parte din nr.cadastral 27729, 
OS981 - parte din nr.cadastral 24981 , De1153- parte din nr.cadastral 24987 

Initiator : COMUNA MANECIU 

Proiectant general : SC ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING S.R.L. 

Proiectant de specialitate: 8 .1.A. Lidia Ene 

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh.Lidia Ene 

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z: comuna Maneciu, sat Maneciu
Pamanteni, nr.cadastral 27708 (tarla 67, parcela Ps1314, Ps1315, Ps1316, Ps1317, Ps1319, Ps1321 , 
Ps1322, Ps1323, Ps1324), drumuri: parte din nr.cadastral 2~745 (Oe1688), parte din nr.cadastral 
27729 (De1318), parte din nr.cadastral 24981 (0S981), parte d in nr.cadastral 24987 (De1153) 
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Terenu! studiat are suprafata totala de 65949 mp i;; i se compune din: 
S = 60000 mp - aferenta nr.cadastral 27708 (tarla 67, parcele Ps1314, Ps1315, Ps1316, 
Ps1317, Ps1319, Ps1321, Ps1 322, Ps1323, Ps1324) - apar'(ine domeniului privat al Comunei 
Maneciu, conform Extrasului de Carte Funciara pentru lnformare nr.3831/24 .02.2023, emis de 
BCPI Valenii de Munte i;;i Actului de Dezmembrare nr.1163/16.06.2021 autentificat de NP 
Codescu Eugenia din orai;;ul Valenii de Munte i;;i fi ind delimitat de urmatoarele vecinatatl : la 
nord - nr.cadastral 27707; la sud - De 1688 (nr.cadastral 28745); la vest - nr.cadastral 27707; 
la est - De1153 (nr.cadastral 24987) 
S = 5949 mp - aferenta drumurilor (De1318 - parte din nr.cadastral 27729; Os981 - parte din 
nr.cadastral 24981 ; De1688 - parte din nr.cadastral 28745; De1153 - parte din nr.cadastral 
24987) incluse in zona studiata - apartine domeniului public al Comunei Maneciu conform 
Extraselor de Carte Funciara pentru lnformare nr.3829/24.02.2023, nr.3830/24.02.2023, 
nr.3827/24.02.2023 i;;i nr.3828/24.02.2023 emise de BCPI Valenii de Munte. 

Prevederi "P.U.G si R.L.U aprobat conform HCL IVlaneciu nr.122/10.12.2021 

-partial intravilan: 
o Zona Cai de Comunicatie (CC)-Subzona Cai de comunicatie rutiera (CCr) 
-partial extravilan; 
c Zona "Terenuri Agricole" (TA) 
o Zona "Terenuri ocupate de cai de comunicafie" (TC) 
-Terenul studiat este situat pa,tial in zona de protec{ie a Sitului Arheologic A§ezarea 
preistorica de la Facaieni-Groapa Unchia§ului - inscris cu Codul 134149.01 in Repertoriu/ 
Arheologic National (RAN), in zona de protec{ie sanitara, in zona ampfasamentu/ui propus 
pentru organizarea taberelor de sinistrati, in zona cu strazi propuse pentru 
fargirelmodemizare. in zona cu interdic{ie temporara de construire pana fa efaborarea unui 
studiu geotehnic aprofundat-zone cu rise de afunecare 

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: 
UTRSA 
"Zona unitafi industriale §i depozite (ID) 

-regim de construire: izolat 
-functiune dominanta: unitati industriale 
-regim de inaltime maxim: P+2 
-Hmax coama = 15 m 
-Hmax cornii;;a = 13 m (pentru constructiile cu i;;arpanta in 2 ape) 
-POT max = 60% 
-CUT max= 1,5 
-retragerea minima fata de aliniament = minim 5,00 m pentru constructii noi 
-retrageri minime fata de limitele laterale = minim 3m - 4 m 
-retragere minima tata de limita posterioara = minim 4,00 m 
-circulatii ~i accese: conform studiului de fundamentare a circulatiei 
-echipare tehn ico-edilitara: Tn zona amplasamentului nu exista retea electrica 

de distributie. Se va respecta studiul de fundamentare retele 
tehnico-edilitare 

"Zona spa/ii verzi (SP) - Subzona Perdefe de protecfie (SPpp) 
-regim de construire: -
-functiune dominanta: spatii verzi 
-regim de inaltime maxim: -
-POTmax = -
-CUT max= -
-retragerea minima fata de aliniament = minim 5,00 m fata de aliniamentul la drumuri 
-retrageri minime fata de limitele laterale = -
-retragere minima fata de limita posterioara = -
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-ciiculatii §i accese: conform studiului de fundamentare a circulatiei 
-echipare tehnico-edilitara: Se va respecta studiul de fundamentare re1ele tehnico-

edilitare 

*Zona dotari tehnico-edifitare (TE) 
-regim de construire: izolat 
-functiune dominanta: dotari tehnico-edilitare §i echipamente aferente 
-regim de i naltime maxim: P 
-Hmax coama = 8 m §i nelimitat pentru instalatii tehnologice 
-POTmax = 50% 
-CUT max = 0,5 
-retragerea minima fata de aliniament = cca 70 m fata de axul strazii 
-retrageri minime fata de limitele laterale = minim 2 m - 4 m 
-retragere minima fata de limita posterioara = minim 4,00 m 
-circulatii §i accese: conform studiului de fundamentare a circulatiei 
-echipare tehnico-edilitara: Se va respecta studiul de fundamentare retele tehnico-

edilitare 

*Zona Cai de comunicafie (CC) - Subzona Cai rutiere (CCr) 
-functiune dominanta: cai de comunicatii rutiere §i pietonale 
-regim de inaltime maxim: -
-POTmax = -
-CUT max= -
-retragerea minima fata de aliniament = -
-retrageri minime fata de limitele laterale = -
-retragere minima fata de limita posterioara = -
-circulatii §i accese: se vor respecta profilele transversale propuse prin PUZ 

Tn urma evaluarii documentatiei au fost stabilite urmatoarele conditii: 
- in titlul documentatiei de urbanism se va specifica UTR-ul: UTR SA 
- in R.L.U. aferent PUZ se var specifica tipurile de activitati industriale permise, 
compatibile cu OMS nr.11 9/2014 (care nu impun zone de protectie fata de locuinte) 

-supraveghere arheofogica 

Prezentul PUNCT DE VEDERE este valabil numai impreuna cu plan9a de reglementari anexata 9i 
vizata spre neschimbare. 

Elaboratorul 9i beneficiarul P.U.Z.-ului raspund pentru exactitatea datelor 9i veridicitatea inscrisurilor 
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentufui aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din 
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificarile 9i completarile 
ulterioare. 

Prezentul PUNCT DE VEDERE, impreuna cu documentatia vizata spre neschimbare, constituie 
fundamentare tehnica in sprijinul emiterii Avizului Arhitectului :;,et al U.AT. Maneciu, dupa care 
documentatia poate fi supusa dezbaterii in cadrul Consiliului Local al U.A.T. Maneciu. 

Tn cazul adoptarii unei hotarari de aprobare a documentatiei de urbanism se va stabili obligatoriu 9i 
durata de valabilitate a acesteia, conform Legii nr.350/2001, cu modificarile 9i completarile ulterioare. 
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Dupa aprobare, Primaria U.A.T Maneciu are urmatoarele obligatii: 

o sa transmita Hotararea Consiliului Local al U.A.T Maneciu, insotita de documentatia de urbanism, 
catre Oficiul de Cadastru 9i Publicitate lmobiliara Prahova, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei 
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru 9i carte funciara; 

o in termen de 15 zile dupa aprobarea documentatiei de urbanism sa i r.ainteze in format electronic un 
exemplar Agentiei Nationale de Cadastru 9; Publicitate lmobiliara, pentru preluarea informatiilor in 
sistemul de evidenta de cadastru 9i publicitate imobiliara 9i in geoportalul INSPIRE, 9i un exemplar 
Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice 9i Administratiei pentru preluarea in Observatorul teritorial 
national, conform Legii 350/2001 cu modificarile 9i completarile ulterioare; 
o sa inainteze Consiliului Judetean Prahova -Arhitect 9ef, Hotararea Consiliului Local a! U.A.T. 
Maneciu de aprobare a documentatiei de urbanism. 

Scutit de taxa conform Hotararii nr.435/21.12.2022 a Consiliului Judetean Prahova. 

SECRETAR C.T.A.T.U. 

Arh.MAG~ MUSCALU 
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PRIMARIA COMUNEI MANECIU 

Localitatea Maneciu, judetul Prahova, ROMANIA 
sat Maneciu-Ungureni. nr. 273. 

Tel. 0244.295.225, Fax 0244.295.400. www.primaria-maneciu.ro 

Ca unnare a cererii adresate de UAT Miineciu, cu sediul in judeµ.il Prahova, comuna Miineciu, sat 
Miineciu Ungureni nr.273, inregistratii sub nr. l 1603/20.07.2023, 

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i 
urbanismul, cu modificiirile ~i completiirile ulterioare ~i a evaluiirii documentatiei 

se emite: 

AVIZ 

Nr.l/11526/20.07.2023 

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL (PUZ) - EXTINDERE INTRA VILAN (S = 60041 
mp) ZONA UNIT.A.TI INDUSTRIALE ~I DEPOZITE, ZONA SPATH VERZI, ZONA 

DOTARI TEHNICO-EDILITARE ~I ZONA CAI DE COMUNICATIE ~I PARCELARE 
(S Sstudiata = 65949 mp)- UTR SA 

generat de imobilul din comuna Miineciu, sat Miineciu-Piimiinteni, nr.cadastral 27708 (tarla 67, 
parcela Ps1314, Psl315, Ps1316, Ps1317, Ps1319, Ps1321, Ps1322, Ps1323, Ps1324), cu acces 
din urmiitoarele drumuri: Del688 - parte din nr.cadastral 28745, De1318 - parte din nr.cadastral 
27729, DS981 - parte din nr.cadastral 24981, De 1153 - parte din nr.cadastral 24987 

Initiator: COMUNA MANECIU 

Proiectant general : S.C. ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING S.R.L. 

Proiectant de specialitate: B.I.A. Lidia Ene 

Specialist cu drept de semniiturii R.U.R.: Arh.Lidia Ene 

Amplasare, delimitare, suprafatii zona studiata in P.U.Z: comuna Miineciu, sat Miineciu
Piimiinteni, nr.cadastral 27708 (tarla 67, parcela Ps1314, Ps1315, Ps1316, Ps1317, Ps1319, 
Ps1321 , Ps1322, Ps1323, Ps1324), drumuri: parte din nr.cadastral 28745 (De1688), parte din 
nr.cadastral 27729 (De1318), parte din nr.cadastral 24981 (DS981), parte din nr.cadastral 
24987 (Del 153) 

Terenul studiat are suprafata totalii de 65949 mp ~i se compune din: 

• S = 60000 mp - aferentii nr.cadastral 27708 (tarla 67, parcele P s1314, Ps1315, Ps1316, Ps1317, 
Psl319, Ps1321, Ps1322, Ps1323, Ps1324) - apartine domeniului privat al Comunei Miineciu, 
conform Extrasului de Carte Funciarii pentru informare nr.3831/24.02.2023, emis de BCPI 
Viilenii de Munte ~i Actului de Dezmembrare nr.1 I 63/16.06.2021 autentificat de N.P. Codescu 
Eugenia din ora~ul Viilenii de Munte ~i este delimitat de urmiitoarele veciniitiiti: la nord -
nr.cadastral 27707; la sud - De 1688 (nr.cadastral 28745); la vest - nr.cadastral 27707; la est 
Del 153 (nr.cadastral 24987); 

• S = 5549 mp - aferentii drumurilor (De1318 - parte din nr.cadastral 27729 ; Ds981 - parte din 
nr.cadastral 24981; Del688 - parte din nr.cadastral 28745; De1153 - parte din nr.cadastral 
24987) incluse in zona studiatii - apartine domeniului public al Comunei Miineciu conform 
Extraselor de Carte Funciarii pentru informare nr.3829/24.02.2023, nr.3830/24.02.2023, 
nr.3827/24.02.2023 ~i nr.3828/24.02.2023 emise de BCPI Viilenii de Munte. 



Prevederi conform Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism aprobat cu 

Hotararea Consiliului Local Maneciu nr.122/10.12.2021 

partial intravilan: 

• Zona Cai de Comunicatie (CC)- Subzona Cai de comunicatie rutiera (CCr) 
partial extravilan; 

• Zona "Terenuri Agricole" (TAJ; 
Zona "Terenuri ocupate de ciii de comunica/ie" (TC); 
Terenul studiat este situat parfial fn zona de protecfie a Sitului Arheologic A~ezarea 

preistorica de la Facaieni-Groapa Unchia~ului - fnscris cu Codul 134149. OJ fn Repertoriul 
Arheologic National (RAN), fn zona de protecfie sanitara, fn zona amplasamentului propus 
pentru organizarea taberelor de sinistrafi, fn zona cu strazi propuse pentru 
liirgire/modernizare, fn zona cu interdicfie temporara de construire panii la elaborarea unui 
studiu geotehnic apro.fundat-zone cu rise de alunecare. 

Prevederi Plan Urbanistic Zonal - Regulament Local de Urbanism propuse: 

UTRSA 

Zona unita/ii industriale ,Ji depozite (ID) 
- regim de construire: izolat 
- functiune dominanta: unitati industriale 
- regim de inaltime maxim: P+2 
- Hmax coama = 15 m 
- Hmax comi~a = 13 m (pentru constructiile cu ~arpanta in 2 ape) 
- POTmax = 60% 
- CUT max = 1,5 
- retragerea minima fata de aliniament = minim 5,00 m pentru constructii noi 
- retrageri minime fata de limitele laterale = minim 3 m ..,.. 4 m 
- retragere minima fata de limita posterioara = minim 4,00 m 
- circulatii ~i accese: conform studiului de fundamentare a circulatiei 
- echipare tehnico-edilitara: in zona amplasamentului nu exista retea electrica 

de distributie. Se va respecta studiul de fundamentare reteletehnico-edilitare. 

Zona spa/ii verzi (SP) - Subzona Perdele de protecfie (SPpp) 
- regim de construire: -
- functiune dominanta: spatii verzi 
- regim de inaltime maxim: -
-POTmax =-
- CUT max=-
- retragerea minima fata de aliniament = minim 5,00 m fata de aliniamentul la 
drumuri 
- retrageri minime fata de limitele laterale = -
- retragere minima fata de limita posterioara = -
- circulatii ~i accese: conform studiului de fundamentare a circulatiei 
- echipare tehnico-edilitara: Se va respecta studiul de fundamentare retele tehnico-

edilitare. 

Zona dotari tehnico-edilitare (TE) 
- regim de construire: izolat 
-functiune dominanta: dotari tehnico-edilitare ~i echipamente aferente 

- regim de inaltime maxim: P 
- Hmax coama = 8 m ~i nelimitat pentru instalatii tehnologice 
- POTmax = 50% 
- CUT max = 0,5 
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- retragerea minima fata de aliniament = cca 70 m fata de axul strazii 
- retrageri minime fata de limitele laterale = minim 2 m - 4 m 
- retragere minima fata de limita posterioara = minim 4,00 m 
- circulatii si accese: conform studiului de fundamentare a circulatiei 
- echipa;e t~hnico-edilitara: Se va respecta studiul de fundamentar~ regele tehnico-

edilitare 

Zona Cai de comunicafie (CC) - Subzona Cai rutiere (CCr) 
- functiune dominanta: cai de comunicatii rutiere ~i pietonale 
- regim de inaltime maxim: -
-POT max = -
- CUT max = -
- retragerea minima fata de aliniament = -
- retrageri minime fata de limitele laterale = -
- retragere minima fata de limita posterioara = -
- circulatii ~i accese: se vor respecta profilele transversale propuse prin PUZ 

Ca urmare a analizarii documentatiei ~i tinand cont de punctul de vedere nr. 19/05. 07 .2023 al 
C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean Prahova, punct de vedere ce a constituit fundamentare 
tehnica pentru emiterea avizului, se avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL (PUZ) 

EXTINDERE INTRAVILAN (S = 60041mp) ZONA UNITA.TI INDUSTRIALE ~I DEPOZITE, 
ZONA SPATH VERZI, ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE ~I ZONA CA.I DE 

COMUNICATIE ~I PARCELARE (S Sstudiata = 65949 mp) - UTR SA ~i Regulamentul Local 
aferent acestuia, cu urmatoarele conditii: 

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plan~a de reglementari anexata ~1 vizata spre 
neschimbare. 

Elaboratorul ~i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor ~i veridicitatea inscrisurilor 
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) .lli,_g). din 
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificarile ~i completarile 
ulterioare. 

Prezentul aviz este un aviz tehnic ~i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. 

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi 
numai dupa aprobarea P.U.Z. ~i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. 

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de 
urbanism nr. 104 din 02.09.2022 emis de Primaria comunei Maneciu. 

ARHITECT ~EF, 

FRiNCUL~ XANA- ~TEFANIA 
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PRIMA.RIA COMUNEI MANECIU 

Comuna Maneciu. jude\ul Prahova, ROMANIA 
sat Maneciu-Ungureni, nr. 273, Tel. 0244.295.225, Fax 0244.295.400, 

www.primaria-maneciu.ro. contact@primaria-maneciu.ro 

Nr. 11602/20.07.2023 

INFORMARE 

IMPLICAREA PUBLICULUI IN ET AP A APROBARII 
DOCUMENTATIEI 

La sediul PRIMARIEI comunei Maneciu a fast afi~atii documentatia "PUZ -
EXTINDERE INTRA VILAN (S=60041MP) ZONA UNITATI INDUSTRIALE ~I 
DEPOZITE, ZONA SPATH VERZI, ZONA DOT.ARI TEHNICO-EDILITARE ~I 
ZONA CAI DE COMUNICATIE ~I PARCELARE (Sst==6S949mp) - SA" in 
vederea aprobiirii acesteia. 

Proiectul se aflii in faza de aprobare ~i a obtinut avizele de la toate institutiile abilitate. 

Initiator: COMUNA MANECill 
Elaborator: S.C. ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING S.R.L. 
Beneficiar: COMUNA MANECIU 

Documentatia "PUZ - EXTINDERE INTRA VILAN (S=60041 MP) ZONA UNIT ATI 

INDUSTRIALE ~I DEPOZITE, ZONA SPATH VERZI, ZONA DOT.AR! 

TEHNICO-EDILITARE ~I ZONA CAI DE COMUNICATIE ~I PARCELARE 

(Sst=6S949mp) - SA " se afla la sediul primariei ~i poate sa fie consultata de 

persoanele interesate. 

SECRET AR GENE~:a 
11 
0 

Geanina Elena Bad~ 

RESPONSABIL URBANISM, 

Roxqj;;,fania Frinculet 


