





Art. 2. Prezenta documentatie este valabild 10 (zece) ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotdrari, cu posibilitate de prelungire, in conditiile legii.

Art. 3. Prezenta hotérére se aduce la indeplinire de Compartimentul wrbanism si
amenajarea teritoriului $i se comunicd Institutiei Prefectului, primarului si aparatului de
specialitate prin grija secretarului general al unitifii administrativ-teritoriale.
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REFERAT DE APROBARE
lIa PROIEC] L DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei:

"PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - EXTINDERE INTRAVILAN (S=60041 ),
ZONA UNITATI INDUSTI ALE $I DEPOZITE, ZONA SPATII VERZI, ZONA
DOTARI TEHNICO-EDILITARE SI ZONA CAI DE COMUNICATIE SI

PARCELARE (S studiatii= 65949 mp) — UTR 5A™

Strategia de dezvoltare locald a comunei Maneciu pentru 2021 — 2027 a fost
elaboratd dupd o viziune de dezvoltare a comunei pomind de la i portanta regionali a
acesteia, afirmarea comunei drept centru de inovatie si oportunitati, nportanta construirii
unei comunititi primitoare, precum si importanta crescutd ce trebuie acordatd dezvoltirii
comunitare si, de asemenea, dezvoltarea unui medju de afaceri bazat pe antreprenoriat,
dinamism si implicare in viata comunitatii.

In acest sens, pentru a oferi cetafenilor sai un standard urban de viata, din per ectiva
accesului la infrastructurd §i a oportunititilor de afaceri, o pare si cégstig, strategia de
dezvolatare locale propune $i amenajarea unui parc industrial cu scopul de atrage investitii
private §i a crea locuri de munci in localitate (aproximativ 500 locuri de mu ).

Pentru realizarea parcului industrial a fost identificatd o suprafati de 6 ha, in zona
islazului din satul Mineciu-Pdméanteni (care are circa 97 ha, in total). Intrucét terenul
identificat pentru implementarea obiectivalui de interes local mai sus mentionat este situat in
extravilanul comunei Maneciu, a fost necesardl intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru
introducerea acestuia in intravilanul comunei i stabilirea indicatorilor urbanistici, conditie
necesara i obligatorie pentru realizarea investitiei,

Documentatia "PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - EXTINDERE
INTRAVILAN (S=60041MP) ZONA UNITATI INDUSTRIALE ¢ DEPOZITE, ZONA
SPATII VERZI, ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE S1 ZONA CAI DE
COMUNICATIE ST PARCELARE (S studiatd = 65949 mp) — UTR 5A" s-a realizat prin
proiectul nr. 17/ 2022, elaborat de catre proiectantul S.C. ISTBAN CONSTRUCT &
CONSULTING S.R.L., proiectant de specialitate B.I.A. LIDIA ENE, ale ciirui obiective au
fost:

- introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 60000mp;

- zonificarea ariei supuse studiului;

- parcelarea terenului;

- reglementarea modului de utilizarea a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe teriroriul studiat in cadrul planului urbanistic zonal, dezvoltarea echipirii

tehnico-edilitare, asigurarea acceselor carosabile si pietonale.
I



Pe parcursul elaborarii documentatiei au fost respectate prevederile art. 57 - art.
61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare, ale Legii 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
public, precum si prevederile Legii 544/2001 privind accesul la informatiile de interes
public, cu modificarile i completirile ulterioare si a fost intocmit raportul de finalizare a
actiunii de informare §i consultare a publicului cu privire la aprobarea docw ntatiei "PLAN
URBANISTIC ZONAL (PUZ) — EXTINDERE INTRAVILAN (8=60041MP) ZONA
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE, ZONA SPATII VERZI, ZONA DOTARI
TEHNICO-EDILITARE $1 ZONA CAI DE COMUNICATIE $I PARCELARE (S studiati
= 05949 mp) — UTR 5A", inregistrat sub nr. 5029/27.03.2023, intocmit conform Ordinului
nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism.

Ca urmare a analizarii documentatiei in sedinta din data 05.07.2023 a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova, a fost emis punctul de vedere al
CTATU ar. 19/05.07.2023, punct de vedere ce a constituit fundamentare tehnici pentru
emiterea Avizului Arhitectului sef al U.A.T. Maneciu, nr. 1/11526/20.07.2023.

Tinind cont de cele expuse mai sus, in conformitate cu prevederile Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, precum si cu prevederile Ordonantei de
Urgentéd 57/2019-Cod Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, supun spre
analiza si aprobare prezentul proiect de hotarare.
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Conform PUG si RLU-documentatii aprobate, imobilul se afld in zona de protectic a
situlul cu cod RAN134149.01 si in zona de protectie sanitard a platformei de dejectii animale si a
statiel de epurare propuse.

Vecindtati ale zonei, propusd pentru extinderea intravilanului:

-V: NC27707 - comuna Maneciu;

-E: Del153, Del318(NC24987, 27729),

-N: NC27707;

-S: Del 688 (NC28745).

Terenul este liber de constructii.

Principalele disfunctionalititi sunt:
e Panta terenului;
» Echiparea edilitard incompleta;,
* Vecinatatea cu zona de locuinte.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General si a Regulamentului local de urbanism aferent
in vigoare la aceastd datd, terenul studiat se afld partial in extravilan, cu urmitoarea zonare
functionald: terenuri agricole in extravilan si terenuri ocupate de cii de comunicatii si partial in
intravilan in UTR 5: zona cii de comunicatii.

Prin Planul urbanistic zonal se propune extinderea intravilanului cu 6004 Imp cu urmitoarele zone
functionale :
- Zona unitdtii industriale 51 depozite"(ID)
- Zona spafii verzi (SP) - Subzona Perdele de protectie (SPpp)
- Zona dotdri tehnico-edilitare (1F)
- Zona Cdi de comunicatie (CC) - Subzona Cai rutiere (CCr)
Parcelarea terenului studiat este propusi dupa cum urmeazi:
- lot1-S=17963mp ;
- lot2 - S=10000mp ;
- lot 3 -8=10000mp ;
- lot4silot 5 - S=5000mp fiecare;
- lot 6silot 7 cu S=3500mp fiecare si
- lot 8 cu S=653mp (destinat zonei de dotéri tehnico-edilitare).
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Se propune extindere retelei din PT-1.4kM. Fiecare unitate industriald va asigura encrgia
electrica §i in sistem propriu, utilizand panouri fotovoltaice pe acoperisul cladirilor.
ALIMENTAREA CU APA
Se propune extinderea retelei existente, racordarea zonei de dotdri tehnico-edilitare cu
inmagazinarea apel Intr-un bazin de apa ce va fi alimentat suplimentar.
CANALIZARE APE UZATE MENAJERE
Se propune realizarea unei microstatii de epurare care s3 deserveasci atat utilizatorilor zonei
industriale cét si proprietarilor de locuinte din cartierul din vecinatate.
GOSPODARIREA DESEURILOR
Deseurile menajere vor fi colectate selectiv si vor fi preluate siptamanal, de societatea de
salubritate locala.
PROTECTIA MEDIULUI
Activitatile ce urmeazd a se realiza in zona de unitati industriale vor fi separate functional
de zona de locuinte existenta de o perdea de spatii verzi.



Pe parcursul elabordrii documentatiei a fost respectatd procedura de avizare si s-au obtinut
toate avizele, acordurile si studiile de specialitate solicitate, a fost emis avizul arhitectului sel al
UAT Mineciu, aviz ce a avut drept fundamentare tehnicd punctul de vedere al C.T.A U al
Consiliului Judetean Prahova nr. 19/05.07.2023.

De asemenea, au fost respectate prevederile art. 57 - art. 61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare, ale Legii
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public, precum si prevederile Legii
544/2001 privind accesul la informatiile de interes public, cu modificirile §i completirile
ulterioare si a fost intocmit raportul de finalizare a actiunii de informare si consultare a publicului
cu privire la aprobarea documentatiei "PLAN URBANISTIC ZONAIL (PUZ) — EXTINDERE
INTRAVILAN (S=60041MP) ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE, ZONA SPATII
VERZI, ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE $I ZONA CAI DE COMUNICATIE SI
PARCELARE (S studiatdi = 65949 mp) — UTR 5A", inregistrat sub nr. 5029/27.03.2023,
intocmit conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Tinénd cont de cele prezentate mai sus, consider ci documentatia poate fi supusi aprobirii
Consiliului Local al Comunei Maneciu.

t sef,

RO3 FANIA FRINCULET


















Prevederi conform Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism aprobat cu
Hotiararea Consiliului Local Maneciu nr.122/10.12.2021

- partial intravilan:

» Zona Céi de Comunicatie (CC)—Subzona Cii de comunicatie rutierd (CCr)
- partial extravilan:

* Zona “Terenuri Agricole” (TA),

Zona “Terenuri ocupate de cdi de comunicatie” (TC);

Terenul studiat este situat partial in zona de protectie a Sitului Arheologic Asezarea
preistoricd de la Fdcdieni-Groapa Unchiasului — inscris cu Codul 134149. 01 in Repertoriul
Arheologic National (RAN), in zona de protectie sanitard, in zona amplasamentului propus
pentru  organizarea taberelor de sinistrati, in zona cu strdzi propuse pentru
ldrgire/modernizare, in zona cu interdicfie temporard de construive pand la elaborarea unui
studiu geotehnic aprofundat-zone cu risc de alunecare.

Prevederi Plan Urbanistic Zonal — Repulament Local de Urbanism propuse:

UTR S5A

Zona unitdtii industriale si depozite (ID)

- regim de construire: izolat

- functiune dominanta: unitati industriale

- regim de indltime maxim: P+2

- Hmax coama =15 m

- Hmax comnisd = 13 m (pentru constructiile cu sarpanti in 2 ape)

- POTmax = 60%

-CUT max = 1,5

- retragerea minimad fatd de aliniament = minim 5,00 m pentru constructii noi

- retrageri minime fata de limitele laterale = minim 3m+ 4 m

- retragere minima fatd de limita posterioara = minim 4,00 m

- circulafii si accese: conform studiului de fundamentare a circulatici

- echipare tehnico-edilitard: In zona amplasamentului nu exista refea electrica
de distributie. Se va respecta studiul de fundamentare reteletchnico-edilitare.

Zona spatii verzi (SP) - Subzona Perdele de protectie (SPpp)

- regim de construire: -

- functiune dominantd: spatii verzi

- regim de Indltime maxim: -

- POTmax = -

- CUT max =-

- retragerea minima fafd de aliniament = minim 5,00 m fati de aliniamentul la

drumuri

- retrageri minime fatd de limitele laterale = -

- retragere minima fatd de limita posterioard = -

- circulatii §1 accese: conform studiului de fundamentare a circulatiei

- echipare tehnico-edilitara: Se va respecta studiul de fundamentare retele tehnico-
edilitare.

Zona dotdri tehnico-edilitare (TE)
- regim de construire; izolat
-functiune dominanta: dotari tehnico-edilitare si echipamente aferente
- regim de inaltime maxim: P
- Hmax coamd = 8 m si nelimitat pentru instalatii tehnologice
- POTmax = 50%
- CUT max=10,5



- retragerea minima fatd de aliniament = cca 70 m fatd de axul strizii

- retrageri mintme fatd de limitele laterale = minim 2 m - 4 m

- retragere minimé fatd de limita posterioard = minim 4,00 m

- circulatii §i accese: conform studinlui de fundamentare a circulatiei

- echipare tehnico-edilitard: Se va respecta studiul de fundamentare regele tehnico-
edilitare

Zona Cai de comunicatie (CC) - Subzona Cdi rutiere (CCr)
- functiune dominantd: cdi de comunicatii rutiere si pietonale
- regim de inaltime maxim: -
- POT max =-
- CUT max =-
- retragerea minima fatd de aliniament = -
- retrageri m  ime fati de limitele laterale = -
- retragere minima fata de limita posterioard = -
- circulal i accese: se vor respecta profilele transversale propuse prin PUZ

Ca urmare a analizarii documentatiei si tindnd cont de punctul de vedere nr. 19/05.07.2023 al
C.T.A'T.U din cadrul Consiliului Judetean Prahova, punct de vedere ce a constituit fundamentare
tehnicd pentru emiterea avizului, se avizeazd favorabil PLANUL URBANIST Z ZONAL (PUZ)
EXTINDERE INTRAVILAN (S = 60041mp) ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE,
ZONA SPATII VERZI, ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE SI ZONA CAI DE
COMUNICATIE SI PARCELARE (8 Sstudiatd = 65949 mp) — UTR 5A si Regulamentul Local
aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexati si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarit P,U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupi apr. area P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 104 din 02.09.2022 emis de Primdria comunei Mineciu.

ARHITECT SEF,

FRINCU™ ™™ ™~ ANA - STEFANIA






