PRIMARIA COMUNE! MANECIU

Comuna Mineciu. judetul Prahova, ROMANIA
sat Maneciu-Ungureni. nr. 273. Tel. 0244 295.225. Fax 0244 295400,
WWW.DrTana-maneciu.ro. contact@primarna-maneciu.ro

NR.334/14.01.2026

ANUNTPUBLIC

in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003, privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare
propune spre consuitare publici.

Proiect de hotirare privind aprobarea propunerii de dezmembrare a imobilului
in suprafati de 470 mp, aflat in domeniul privat, situat in comuna Miineciu, sat Cheia,
judetul Prahova.

Proiectul de hotdridre este insolit de Referatul de aprobare al primarului comunei
Mineciu, precum si de Raportul compartimentului de specialitate.

Textul integral al proiectului de hotarire poate fi vizualizat/consultat pe sitte-ul
Primériei Comunei Mineciu Secfiunea [nformatii Publice —
Transparenta decizionald — Consultare publicd si la avizierul Primariei Comunei Méneciu.

Link: https://primaria-maneciu.ro/informatii-utile/transparenta-decizionala.
Copie a proicctului de hotdrdre se poate obtine pe bazd de cerere, formulati de citre
persoancle interesate. depusi la Registratura institutiei,

Persoanele interesate pot trimite in scris propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de
recomandare privind proiectul de hotéirdre supus consultirii publice, la adresa de e-mail
SR » pe adresa postald Comuna Méneciu, sat Mineciu Ungureni, nr.
273, judetul Prahova 26.01.2026 (reprezentdnd termenul de consultare publicd - primire
propuneri/sugestii/opinii).

Persoand de contact: Geanina Elena Badea . telefon: 0244.295.225, interior 23, e-mail:
contact@primaria-maneciu.ro

SECRETAR GENERAL - GEANINA ELENA BADEA



sal Minetia-Ungureni, nr. 273, Tel. 0244.205.225, Fax 0244.295.400,
www.primaria-maneciu.ro. contact@primara-maneciu.ra

PRIMARIA GOMUNEI MANECIU
] ]
Comuna Miineciu, judeul Prahova, ROMANIA

AVIZ FAVORABIL

Aviénd in vedere:

- proiectul de hotérire privind aprobarea propunerii de dezmembrare a imobilului in suprafati

de 470 mp, aflat in domeniul privat, situat in comuna Mineciu, sat Cheia, judetu] Prahova;

-Prevederile art. 23, litera “B” punctul “g” din Legea nr. 7/1996 — Legea cadastrului §i a

T

-Dispozitiile art. 127-129 din Ordiaul nr. 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de

avizare, receptie si inscriere in cvidentele de cadastru §i carte funciari;
-Prevederile art. 879, 880 din Codul Civil;
-Prevederile art. 355 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

In temeiul dispozitiilor art. 243, alin. (1), litera “a” din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019

privind Codul administrativ, avizez favorabil proiectu! de hotarare.




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MANECIU

PROIECT DE HOTARARE
nr.? din 09.01.2026

privind aprobarea propunerii de dezmembrare a imobilului in suprafats de 470 mp, afiat in domeniul
privat, situat in comuna Mdneciu, sat Cheia, judelul Prahova

Analizénd temeiurile juridice, respectiv:

a) Prevederile art. 23, litera “B” punctul “g” din Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitagii
imobiliare, rerepublicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) Dispozitiile art. 127-129 din Ordinui nr, 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciar;

¢) Prevederile art. 879, 880 din Codul Civil;
d) Prevederile art. 355 din Ordonanta de UrgentJ nr, 57/2019 privind Codul administrativ;

Tinand cont de:

a} Referatul de aprobare al primarului comunel Maneciu, judetul Prahova, domnu! Florin Auras
Dragomir cu privire la propunerea de dezmembrare a imobilulul in suprafatd de 470 mp aflat in
domeniul privat, situat Tn comuna Maneciu, sat Cheia, judetul Prahova, fnregistrat sub nr.
176/2026;

b) Raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei
Maneciu, Tnregistrat sub nr. 177/2026;

) Avizul Comisiei de specialitate nr. 1 a consiliului local nr. __/ 12026;
d} Avizul Comisiei de specialitate nr, 2 a consiliului local nr. __/ /2026;
Ludnd act de:

a) Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 147/09.01.2026 emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Prahova, Birou! de Cadastru si Publicitate imobiliara Vilenii de Munte;

In temeiu) prevederilor art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 aiin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgent a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MANECIU
adoptd prezenta hotarére.

Art. 1 - Aproba propunerea de dezmembrare a imobilului in suprafatd de 470 mp, intravilan, aflat in
domeniul privat al comunei Maneciu, sat Cheia, identificat prin numdr cadastral 29323, numar Carte
Funciara 29323, tarla 10, féneata, parcelele 304, 300 in 3 loturi astfel;

-lot nr. 1: suprafata de 204 mp, categoria de folosinti faneats;
-lot nr. 2: suprafata de 186 mp, categoria de folosinta faneats;
-lot nr. 3:suprafata de 80 mp, categoria de folosinta faneata.

Art. 2 -Prevederile prezentei hotdrdri se aduc la Tndeplinire de citre compartiment juridic si
monitorizarea procedurilor administrative i compartimentul registrul agricol, fond funciar si cadastru din



cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Maneciu, judetul Prahova,

Art. 3 - Hotdrarea va fi comunicatd de secretarul general al comunei Maneciu Institutiei Prefectului
judetului Prahova, primarului si aparatului de specialitate al primarului comunei Maneciu.

INITIATOR PROIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL COMUNEI MANECIU SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI MANECIU

Florin-Auras DRAGOMIR Geanina-Elena BADEA



PRIMARUL COMUNEI MANECIU

Comuna Maneciy, fudetul Prahova, ROMANIA
sat Mineciu-Ungureni, nr. 273, Tel. 0244.205.225, Fax 0244.295 400,
www.primaria-maneciu.ro. contact@primania-maneci.ro

NR. 176 / 2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind aprobarea propunerii de dezmembrare a imobilului in
suprafati de 470 mp, aflat in domeniul privat, situat in comuna Mineciu, sat Cheia, judeful

Prahova

Conform prevederilor Ordinuiui Oficiului National de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr.
600/2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, recepiie §i inscriere in evidentele de
cadastru §i carte funciard, proprietarii bunurilor imobile au obligatia si procedeze la efectuarea
lucrdrii cadastrale §i inscrierea in cartea funciaré a actelor si faptelor juridice.

Corpul de proprietéti constituit prin inscrierile in cartea funciar se vor putea modifica prin
alipiri i prin dezlipiri. In caz de alipire sau dezlipire, se vor efectua transcrieri, daci o parcela trece
dintr-o carte funciard in alta, sau reinscricri, dacd dezlipindu-se o parceld, aceasta s¢ va trece in
aceeagi carte funciard ca un corp de proprietate de sine stititor sau ca o parceld a unui alt corp de
proprietate.

Dreptul de proprietate privatd al Comunei Méneciu asupra suprafetei de 470 mp a fost
dobéndit potrivit Sentintei Civile nr. 1907 pronuntati in sedinta publici din data de 13.09.2001, de
Judecitoria Vlenii de Munte, in dosar nr. 1960/2001 rémasa definitivi prin neapelare, irevocabila si
a incheierii de indreptare a erorii materiale din data de 20.12.2001, pronuntatd de Judecitoria
Vilenii de Munte in dosar nr. 1960/2001.

In baza Hotérdrii Consiliului Local a comunei Maneciu nr. 74/07.10.2022 a fost aprobati
atestarea Inventarului bunurilor care alcétuiesc domeniul privat al comunei Mineciu in care la
pozitia nr. 2 din Anexa la hotirirea mai sus mentionati, figureaza nscrisd suprafata de 470 mp din
care se propune dezmembrarea in trei loturi.

fn vecinitatea loturilor dezmembrate au fost construite dous locuinte de catre doi locuitori ai
Comunei Méneciu cérora li s-au acordat terenurile potrivit prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinge proprietate personald, cu modificarile si

completérile ulterioare. Acestia au solicitat si terenurile in continuarea celui atribuit in conformitate



cu prevederile Legii nr. 15/2003, in vederea valorificdrii. Potrivit fnscrierilor din Certificatul de
urbanism nr. 138/20.10.2025 emis de catre priméria comunei Mineciu, terenul in suprafati de 470
mp este in zona de protectie a LEA 20 KV, avand amplasat in centrul acestuia un stilp electric.
Drept urmare, terenul nu intruneste conditiile aprobate conform PUG prin Hotérdrea nr. 122 din
10.12.2021 a Consiliului Local al Comunei Mineciu, pentru a fi construibil.

Avénd in vedere ci terenul nu mai poate fi valorificat sub altd form3, propunem
dezmembrarea lui conform documentatiei anexate, pentru solutionarea favorabili a cererilor si
pentru a evita incilcarea dreptului de proprietate al comunei Méaneciu, prin folosirea acestuia fird
drept.

Fatd de cele expuse mai sus, propun spre dezbatere si analiza proiectul de hotiirdre privind
aprobarea propunerii de dezmembrare a imobilului situat in comuna Méneciu, sat Cheia, in suprafati
de 470 mp din domeniul privat al comunei Méneciu, judetul Prabova, in sedinta Consiliului Local al

comunei Méneciu, judetul Prahova.

PRIMAR

Florin Auras Dragomir

_/



sai Miineciuv-Unguren|, nr, 273, Tel. 0244.205 225, Fax 0244.285.400,

PRIMARIA COMUNE]I MANECIU

] " I

Comuna Miineciu, Judeful Prahova, ROMANIA )
www.primaria-maneciu.ro. contaci@prirmana-maneciu.ro

NR. 177/ 2026
RAPORT

la proiectul de hotiirire privind aprobarea propunerii de dezmembrare a imobilului in
suprafati de 470 mp, aflat in domeniul privat, situat in comuna Miineciu, sat Cheia, judetul

Prahova

Drepturile reale imobiliare inscrise in cartea funciard sunt drepturi tabulare. Ele se
dobéndesc, se modificd si se sting numai cu respectarea regulilor de carte funciari.

Imobilul poate fi modificat prin alipiri sau dezlipiri. Aceste operatiuni de modificare a
imobilului au caracter material i nu implica niciun transfer de proprietate. Modificirile care intervin
prin operatiunile de alipire/dezlipire se fac pe baza unor documentatii cadastrale receptionate de
biroul teritorial si a unui act incheiat in forma autenticd notariala.

Din punct de vedere tehnic dezlipirea este operatiunea de mpirtire 2 unui imobil inscris in
cartea funciard in doud sau mai multe imobile cu suprafete egale/inegale ce se vor inscrie in cirti
funciare distincte.

Terenurile fac parte din domeniul privat al localitégii potrivit Sentintei Civile nr. 1907/2001,
pronunfaté de Judecdtoria Valenii de Munte, in dosar nr. 1960/2001, ramasi definitivd prin
neapelare, sentin{d rectificatd potrivit Incheicrii de indreptare eroare materiald din data de
20.12.2001. Aaterior, terenurile au fost comasate potrivit Actului de comasare autentificat sub nr.
176/25.01.2024 de ciitre Societate Profesionald Notariald “ACTA™. cu sediul in Vilenii de Munte.

Dreptul de proprietate privati al comunei Maneciu asupra suprafetei de 470 mp este
inregistrat la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ~ Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Vilenii de Munte i intabulat in Cartea Funciard a localititii Mianeciu sub nr. 29323,
numdr cadastral 29323 astfel cum rezulti din Incheierea de carte funciard nr. 3382/29.01.2024.

Aviénd iIn vedere planul de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de delipire
scara 1:200 din comuna Mineciu, sat Cheia, tarla 10, parcelele 304, 300 in suprafatd de 470 mp, se

propune documentatia de dezlipire cu numdr cadastral 29323 si numir de carte funciard 29323 in

imobilele:

-lot nr. 1: suprafata de 204 mp, categoria de folosinta faneat;

-lot nr. 2: suprafata de 186 mp, categoria de folosint# faneati;



-lot nr. 3:suprafata de 80 mp, categoria de folosin{i faneati.

Avand in vedere cele prezentate, propunem spre dezbatere si analizi in Consiliul Local al
comunei Mineciu, proiectul de hotirare privind aprobarea propunerii de dezmembrare a imobilului
in suprafatd de 470 mp, aflat in domeniul privat, situat in comuna Mineciu, sat Cheia, judetul
Prahova.

Compartiment registru agricol fond funciar si cadastru

Inspector

Facdiany Loredana



'( Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA Nr. cerere 147
.’f Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Valenii de Munte Ziua 09
¥ una 01
7 Anul | 2028
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AT PENTRU INFORMARE Rk
Carte Funciara Nr. 29323 Maneciu |IIIIIIII illi

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Maneciy, Loc. Cheia

g:t Nr. g::gsg%'c Nr| suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 29323 470 Teren neimprejmult;

B. Partea Il. Proprietari i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3382 / 29/01/2024
Act Notarial nr. 176, din 25/01/2024 emis de N.P. CONSTANTIN AIDA;

Se infiinteaza ¢f. 29323 a imobilului cu nr. cad. 29323/Maneciu ca Al

urmare a alipirit urmatearelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.27040\cf.27040;
~- nr.cad.27041\cf.27041;

Act Administrativ nr. 74, din 07/10/2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! MANECIU; Act
Administrativ.__ nr. 6125, din 11/05/2023 emis de PRIMARIA COMUNElI MANECIU;

se noteaza faptul ca terenul inscris in prezenta carte funciara a fost Al
atestat ca facand parte din domeniul privat al comunei Maneciu (asa
cum rezulta din cuprinsul hotararii nr.74/07.10.2022 emisa de Consiliul
Local Maneciu)

B4

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 27040/Maneciu, inscrisa prin incheierea nr. 11699 din 23/05/2023;

Act Administrativ nr. 74, din 07/10/2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MANECIU; Act Administrativ
nr. 6099, din 11/04/2023 emis de PRIMARIA COMUNE! MANECIU;
se noteaza faptul ca terenul inscris in prezenta carte funciara a fost Al
atestat ca facand parte din domeniul privat al comunei Maneciu {asa
cum rezulta din cuprinsul hotararii nr.74/07.10.2022 emisa de Consiliul
Local Maneciu)

B8

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 27041/Maneciu, inscrisa prin incheierea nr. 11705 din 23/05/2023:
Act Notarial nr. 176, din 25/01/2024 emis de N.P. CONSTANTIN AIDA;

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATEmod dobandire hotéarére Al
judecatoreascd, lege si, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1} COMUNA MANECWU, - domeniu privat

C. Partea lll. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reala Referl
de garantie si sarcini nte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 29323 Comuna/Orag/Municipiu: Maneciu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
29323 470
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
e

Date referitoare la teren

o Egltfj}ﬂ;? e Sua;a;}a;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |DA 470 10 304,300 5

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Lungime
Punct Punct
XY xX/y segment
inceput sfarsit o= M)
1| 573.506,14 2. 573.521,576 23.257
440.579,43 440.562,034
B 2| 573.521,576 3 573.530,36 9.985
440.562,034 440.566,781
3| 573.530,36 TT4] 7573535569  10.457
440.566,781 | 440.571,756
4| 573.539,569 51 573.531,675 12.234
440.571,756 ! 440.581,103
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 29323 Comuna/Oras/Municipiu: Maneciu

Lungime
Punct Punct
Xry : Xy segment
inceput sfarsit (M)
5| 573,531,675 6] 573.524.49 11.128
440,581,103 440.589,6
T8 T T573.524,40 71 573515313 10.494
440.589,6 440,584,511
T 7573 515,313 8l 573.521,684 0.843
440.584,511 440.577,008
8| 573.521,684 9| 573521446 0.313
440,577,008 440.576,806
9| 573.521,446 10! 573.521,446 1.2
440.576,806 440,575,606
B 10| 573.521,446 111 573.520,246 12
440.575,606 440.575,606
11| 573.520,246 12| 573.520,246 1.2
440,575,606 440.576,806
12| 573.520,236 13[ 573521,441 1.195
440.576,806 440.576,806
13| 573.521,441 14| 573.521,68 0.313
440.576,806 440.577,009
14| 573.521,68 15| 573.515,31 9.841
440,577,009 440.584,51
15 573.515,31 1| 573.506,14 10.483
440,584,51 440.579,43

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de prolectie Stereo 70 5! sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciaré active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fara semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiifor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generdril,
09/01/2026, 12:34

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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77
ﬁHCEL Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobillara PRAHOVA
Sirs TRy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Valenii de Munte

ﬂ llﬁ"ﬂ'ill Hlﬁll“lﬁ

Cod verificare EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Iﬂr .cerere  [l48
}IIIIIIIIII!II! pentru imobilul cu IE 29323, UAT Maneciu / PRAHOVA, e 2

-
Loc. Cheia L n

100179245453 {Anul 2026

Teren: 470 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta{mp): Faneata 470mp

Plan detaliu

75508 573550

440600

4430600

UAT MANECIY

40550
440550

573500 573550
Legenda
IntraV“a n I r T T ] T LI LI |
bl 5 0 20 metn
[ 1] Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul d& verificare din antet poate i folosit pentru verificarea autenticitatii doctmentulul 1a adresa hitp://www.ancpi.rojverificare Pag. Idin 2



Plan de ansamblu
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Ultima actualizare a geometriei: 21-12-2023
Data si ora generarii; 09-01-2026 12:34

Semnat electronic |

Codul de verificare din antet poate i folosit pentiu verificarea autenticitatil documentului la adresa NEL-//www.ancpl.rofventicare
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TLIPERAREA CERTIFICATULUI DE URBANISM NU 1] D

FARA OBTINE IN PREALABIL, A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE

PRIMARIA COMUNE} I?AHIGIIJ
Comunt Minealu, udepd Prahevs, ROMANIA
MMWW 5, ol m)fmmm._z‘um
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 138 din 20.10.2025

_lascoput :

DEZMEMBRARE IMOBIL IN TREI LOTURI

Ca urmare & Cereril adresate de :
COMUNA MANECIU reprezentatii de Primar FLORIN-AURAS DRAGOMIR

cu sediul in: comuna Méneciu, sat Mineciu -Ungureni, or. 273, judeful Prahova,

inregistratd cu nr. 14268/06.10.2025
pentru imobilul - teren sifsau constructii — situat in: Com. Méineciu, Sat Cheia, Jud. Prahova, identificat prin C.F. 29323, Nr.Cad. 29323
Tarla 10, parcelele 304, 300 5i prin planul de amplasament gi delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire, anexat

fn temeiul reglementiirilor Documentatiei de urbanism nr. G 014/01.11.2017- faza actualizare PUG si RLU aprobati cu
Hotlirdrea nr. 122 din 10.12.2021 s Consiliului Local al Comunei Miineciu yi documentafiei Rectificare punctuali PUG i
RLU aprobatii cu Hotiirirea nr. 24 din 07.03.2023 a Consiliului Local al Comusnei Miineciu
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executiirii lucririlor de construcii,
republicats, cu modificiirile 5i completfivile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul se afia In cadrul intravilapului comunei Méneciu, Sat Cheia, Jud.Prahova, este compus din teren in suprefat de 470 mp si
aparjine domeniului privat al com. M#neciu, conform ecului de alipire nr, 176 / 25.01.2024 emis de NP Constantin Aida,

Conform extrasului de C.F., emis n baza cererii nr. 29091/15.10.2025 de OCPI Prahova — BCPI Vilenii de Munte, pentru nr.cadastral
29323 nu sunt inscrise sarcini,

Imobilul nu este Inscris in lista monumentelor istorice §i nu se aflé Tn zona de protectic a acestora,

Partial, imobilul se afli in zona de protectie a LEA 20 KV,

2. REGIMUL ECONOMIC

Imobilul are categoria de folosinth fineath.
Destinatia stabilitd prin PATI Prahova §i PUG —ul localitiii - documentaii aprobate — este de zon# locuinte "L*, subzona "Li™-
LOCUINTE INDIVIDUALE §I FUNCYIUNI COMPLEMENTARE: servicii; refele tehnico-edilitare; ciii de comunicatie rutiers gi
parcéri; spafii verzi amenajate, scuaruri, perdele de protecie; ci de comunicatie pictonalk a spatii verzi amenajate §i perdele de protectie.
"Li"-LOCUINTE INDIVIDUALE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
UTILIZARI PERMISE
-lecuinie Tn regim de construire discontinuu (izolat) si continuu (cuplat);
-Smprejmuiri;
-anexc la locuinge pentru agrement: foisor, loc de joace, piscina destinata doar proprietarilor;
- anexe gospodaresti pentru depozitarea accesoriilor necesare exploatarii terenurilor, patule, fanar, bucatarii de vars, dependinte, magazie,
cte.;
- serefsolarii pentru consum propriu;
- striizi §i alej carosabile, alei pietonale, parcaje 3i paraje (circulagie gi stationare auto);
- spatii verzi amenajate aferente locuintelor;
- refele tehnico-edilitare de: alimentare cu apa, energie elecirica, telecomunicatii, gaze naturale; tvacuarea apelor uzate (canalizares) in
sistem centralizat sau individusl;
UTILIZARI PERMISE CU CONDITI
-se permit locuinie, in zona de protectie sanitara dupa realizarea unui studiu de evaluare & impactului si obtinerea avizului DSP;
-sc permit anexe, garaje, extindere cu dependinte fara realizarea unui studiv de evaluare a impactulvi si obtinerea avizului DSP;
- pentru toate parcelele care se afla in zona de protectie pe baza normelor sanitare este permisa construirea de anexe, garaje, dependine ;
- pensiuni turistice 5i agropensiuni cu maxim 8 camere de cazare;
-se permit Jocuinte/pensiuni, in zona de protectie a cimitirului doar dupa realizarea refelei publice de apa §i racordares ia aceasta;
- s permit spatii verzi amenajate pentru joaca §i agrement, scuaruri, perdele de protectie cu conditia sa nu depaseasca 40% din POT maxim
admis;
- servicii (societati, companii, firme, asociatii care asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o larga gama de servicii profesionale,
tehnice, sociale, colective sau personale), comerf cu amiinuntul, farmacie (cu condifia ca suprafata construita s nu depaseasca 150 mp si
suprafata construita desfasurata s nu depaseasca 250 mp ADC, sh nu genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult de 5 autoturisme,
s& nu fie poluante, s& nu aiba program prelungit peste orele 22 5 s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i productie);
- anexe pentru cresterea animalelor in gospodariile populatiei, cu conditia de a fi amplasate la min. 20 m fafs de aliniament §i cu
respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarca Nermelor de igiena §i sanatate public privind mediul de viats al populatiei actualizat si




modificat conform legislaiiei in vigoare, detalii se regfsesc in Anexa 2;

- se condigionsaza constuiren pe terenwrile amplasate in zone cu pants mase idemtificate in plansa - 3. Reglomentari wrbanistice-zonificare
prin elvberares unui studin geotehnic aprofundat;

- pentru toste cladirile de locuit care se vor amplasa in zona de protectic sanitaca se va obtine aviz de Ia Directiz de Sanatate Publica -
PRAHOVA si se vor respecta prevederile din Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobares Nommelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei ;

- pentru toate constructiile §i amenajarile propuse in zonele de protectie a siturilor arheologice este necesarii obfinerea— avizul Directiei de
Cuitur Prahova (avizul Muzeului Judetean de Istorie gi Atheologie Prahova);

UTILIZARI INTERZISE

-unit#{i industriale

- unitdi agricole

- unitati zootehnice

- mentinerea lucrérilor de organizare de gantier dupi darea in folosinta a obiectivului;

- unititi economice poluante i care gencreaza trafic intens;

- constructii pe parcele care nu Indeplinese conditiile de suprafata minima §i front la strada (vezi caracteristici ale parcelelor);

- amenajliri provizorii sau chiogcuri pe domeniul public;

- depozitare en-gros;

- funciiuni care genereazi trafic greu gi cu frecven(a ridicats;

- platforme de precolectare a degeurilor;

- orice lucrdri de terasament carc pot s provoace scurgerea apelor pe parcelcle vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor
meteorice;

- arice fel de construciie In zonele de proteciie a refelelor tehnico-edilitare;

- arice fel de constructii care nu respecta normele sanitare §i de protectia mediului conform legislatiei tn vigoare;

- este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezinta riscuri tehnologice;

- orice fel de constructii in zonele cun aluneciiri de teren.

3. REGIMUL TEHNIC
Terenut in suprafata totald de 470 mp este situat in UTR nr.23, are acces direct la drumul particular inscris in CF 27038, cu iesire In
DS 197, prezinta posibilith{i de racordare Ia refelele de aps, electricitate aflate fn zon# cu avize si acordurile legale, racordurile facindu-se
pe cheltuiala beneficiarului.

SE PROPUNE DEZMEMBRAREA IMOBILUL SITUAT IN SAT CHEIA, JUD.PRAHOVA, AVAND NUMARUL
CADASTRAL 29323, Tarla 10, Parcelele 304, 300, CONFORM DOCUMENTATIE! {NTOCMITE DE S.C. PUR TOPO SR.L, IN
IMOBILELE: '

*LOT 1 - IN SUPRAFATA MASURATA DE 204 mp — LOT NECONSTRUIBL;
* LOT 2 - iN SUPRAFATA MASURATA DE 186 mp — LOT NECONSTRUIBL;
* LOT 3 - iN SUPRAFATA MASURATA DE 80 mp - LOT NECONSTRUIBL.

Conform regulamentului general de urbanism, sunt considerate loturi construibile, numai loturile care indeplinese cumulativ urmitoarleie
conditii:
a. deschidere la stradd - min,12 m;
b. suprafeta minimi a parcelei - min, 250 mp;
c. adancimea parcelei trebuie sil fie mai mare sau cel putin egala cu 16limea sa;
d. are asigurat un acces carosabil direct de minim 4,00 m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal {servitute)
obtinut prin una din proprictitile invecinate.

CONDITII GENERALE DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
"LI"-LOCUINTE INDIVIDUALE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii
ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
-se vor respecta prevederile din Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei;
-Amplasarea cledirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durats de minimum 1 1/2 ore Ia solstitiul de jarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
-In cazul in care projectul de amplasare a cladirilor cvidentinza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu
inaltimea cladirii celei mai inslte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. anterior.
-se vor respecta prevederile din Anexa 3.4. (D) din cadrul Normativului privind proiectarea cladirilor de locuinte NP 057/2002
AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:
-aliniamentul se va retrage fafh do exul drumului conform prospectelor striizilor prevazute prin P.U.G. in plansa <<6. Reglementari
urbanistice- cai de comunicaties>;;
AMPLASAREA FATADEC.F.:
-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare {100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor
si avizul Companigi Najionale de Cai Ferate .C.F.R.™,
AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
~cladirile s vor retrage fafi de alinfamentul nou propus la minim 3,00 m pentru locuinte si minim 5,00 m pentru alte functiuni;
AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEL
- locuinfele s¢ vor amplasa de regula In regim izolat;
- in cazul in care exista o constructic edificata pe limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia noua se va realiza cuplata cu
aceasta daca se obtine acordul proprietarului;
- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui sa cada pe terenul proprietarului care construiesie;
- pe parcele cu front la strada cuprins intre 12,00 — 15,00 m, retragerea fafii de una din limite lateraie va fi de minim 0,60 m, iar fafa de
cealalta lirita laterala de minim 3,00 m;
- pe parcele cu front ta strada mai mare sau egal cu 15,00 m, retragerea fat#i de una din limite laterale va fi de minim 2,00 m, iar faga de
cealalta limita laterala de minim 3,00 m;




- clidirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din Tnal{imea cladirii masurata la comisa, dar
nu sl putin dé 3,00 metri; in cazul in care acesma limita separa parcela de o funefiune public sau de o biserica, distanta se majoreaza la
5,00 m;
- s¢ interzice consiruirea pe limita posterioara a parcelei;
- cliadirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din tnaltimes celei mal inelte clfidiri dar nu msi pufin de 3,00 m;
- distanta se poate reduce la jumatate din fnaltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai In cazul in care fajadele prezinta calcanc sau ferestre
care nu asigura luminarea unor incaperi pentru altc activitdii permanente carc necesita lumina naturala;
- anexcle se pot alipi cladirilor existentt conform normelor in vigoars , cu exceptia celor pentru cregterea animalelor:
-in zona de protectic a claditilor cu valoare arhitecturala/ ambientals modulele volumetrice maxime admise vor avea 8m x 12m, se vor
utiliza spatiile semideschise la fatada principala si/sau fatada sud (cerdac, foisor);
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatoril
ACCESE CAROSABILE:
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 4,00 m dintr-o circulatie publica n mod direct sau
prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una din proprietifile tnvecinate;
-caracteristicile acceselor §i drumurilor trebuie s corespunda normelor in vigoare privind proiectarea gi executia acestora, accesului
mijloacelor de stingere a incendiilor i de protectic civila, circulajiei persoanelor cu mobilitate redusa.
-conform Anexei or. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nw. 525 / 1996 cu modificirile si completarile ulterioare,
sunt necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii conform ANEXEI 1 a prezentului regulament:
ACCESE PIETONALE:
-loate constructiile 5i amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pictoni corespunzatoare caracteristicilor acestors;
- caile §i accesele pictonale se autorizeaza de regula ca piryi componente, odata cu constructiile 5i amenajarile ce constituie investitia de
bazy, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui obiective independente;
- la autorizarea constructiilor gi amenajarilor la care se asigura accese pictonale, precum si la constructiile de lucréri si amenajari
independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea tn conditii de confort §i siguranta precum §i exigentele
impuse de circulatia persoanelor cu handicap sau eu dificultati de deplasare;
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard
RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
In localitate exista retele de energie electrica,gaze, telefonic §i apa.
« toate constructiile se vor racorda la regelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi;
- pentru objectivele de utilitate publica se va face racordarea la refelele existente corespunzator capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste
capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin grija Consiliului Local;
- pentru parcelarile prin care se obtin mai mult de 12 loturi construibile se va prevedea solutie de echipare colectiva (apa 3i canalizare);
- pentru locuinte, in cazul exceptional in care capacitatea refelelor nu pemmite recordarea,
se vor respecta urméatoarele condiii:
o realizarea de soluiii de echipare In sistem individual, care s respecte
normele sanitare §i de protectie a mediului — asigurares unei distente minime de 30 m
intre fantani §i fose septice;
* in momentul realizarii refelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona beneficiarul se obliga si racordeze constructia,
potrivit regulilor impuse de sutoritatea locala
- pentru constructiile apariinand altor categorii decét focuinte individuale san obiective
de utilitate publica, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local,
dupa obtinerea avizului organelor administratiei publice specializate, sa:
sprelungeasca refeaua existenta (daca are capacitatea necesara);
emarcasca duph necesitati, capacitatea rejelelor publice existente;
sconstruiasca not refele;
REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :
-realizarea extinderilor sau mariri de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupi obtinerea de citre investitor sau beneficiar
a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate §i a serviciilor publice descentralizate in Jjudet;
- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;
- noile refele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate 1n subteran (cu exceptia situatiilor n care acest lucru nu este posibil datoriti
normelor de securitate gi sanitere In vigoare);
- indiferent de forma de finantare a refelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii, precum §i a normativelor tehnice referitoare la lucririle specifice;
- racordarea burlanelor cladirilor amplasate pe aliniament la canalizarea pluviala sau la samuriie de colectare g apelor pluviale este
obligatoriu s4 fie facuta pe sub trotuare pentru a s¢ evita producerea ghetii;
Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenului §i constructiilor
PARCELAREA :
Parcela construibilli va avea urmiitoarele caracteristici:
1. pentru functiunes dominanta —locuinte:
a. deschidere 1a strada - min. 12 m;
b. suprafata minima a parcelei - min. 250 mp;
¢. adancimea parcelei trebuie 8 fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;
Pentru parcelele cu front mai mic de 12,00 m, se va elabora 0 documentatie PUD pentru a demonstra posibilitatea de mobilare 2 parcelei;
2. pentru institutii $i servicii de interes general- suprafata minima de 500 mp, o deschidere la strada de minim 15.00 metri §i adencimea mai
nare sau cel pufin epala cu latimea;
3, pentru constructii destinate turismului:
a, deschidere la strada - min. 15 m;
b. suprafata minima a parcelei - min. 500 m;
¢. adancimea parcele] trebuie s3 fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;
- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare;
- pentru a fi construibila, o parcela trebuje si satisfaca exigentele specifice functiunilor constructisi pe care urmeaza si o primeasca atét in
ceca ce privesc atributele de fapt (natura §i caracteristicile terenului), cat si de drept (servitutiile care il greveaza);

- conditiile de construibilitate sunt:

!



% accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

“  echipare cu refele tehnico-edilitare;

% fovme 5i dimensiuni care si permita regulile de smplasare §i conformare din prezentul reguiament;

- pentr cladirile spartinand functiusii complementare (locuinge):

% Inzonele cu parcelari existente se va pastra conformerea impusa de traditie, cu conditia respectarii prevederilor
prezentului regulement In privinta normelor de igiena §i de protectie impotriva incendiilor, precum i cele de smplasare
gi conformare;

< pe terenurile libere (pe care se face o parcelare peste 3 loturi) se vor elabora, aviza i aproba planuri urbanistice zonale
care vor stabili parcelarea i destinatia terenurilor tn conformitate cu prevederile prezentului regulament;

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :
~inél{imea maxima admisa nu va depasi 9 m Ia comnisa §i 12 m la coama , regim maxim de Inalfime propus P+2;
-s¢ admit: subsol, demisol
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :
Prescriptii generale
-garajele §i ancxele vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje gi arhitzctura cu cladirea principala;
- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA, elemente de beton, elemente de izolatie);
-nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rosu, mov, portocaliu, galben citron, verde, verde ching,
turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru §i se interzic toate aceentele) - decfit daca acestea fac parte din imaginea initiala a unor clidiri
traditionale, cu valoare arhitecturala/ ambientala, se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;
- nu se admite amplasares aparatelor de aer conditionat §i ventilatie pe fatada principals;
- refelele i conductele aparente cat gi contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe faade.
- sunt admise instalari de panouri solare insa boilerele sau rezervoarele vor fi instalate in interioru! cladirii san In zone ale cladirii care nu
sunt vizibile din strada;
-3¢ interzice folosiren azbocimentului §i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea clidirilor, garajelor gi anexelor;
-nu sunt admise solutii de fnvelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, tum, etc.;
-se interzic elemente decorative din ceramica smaltuites;
- se interzice realizarea unor mansarde false;
- Se va tine cont la realizarea aspectului exterior al constructiilor de ,. GHID DE ARHITECTURA PENTRU INCADRAREA [N
SPECIFICUL LOCAL DIN MEDIUL RURAL ZONA PRAHOVA SUBCARPATICA™;
Prescriptii suplimentare fata de prescriptiile generale pentru cliidirile cu valoare arhitecturals si pentru cladirile monumente clasate
- Se va incuraja repararea caselor cu tehnici §i materiale traditionale, fiind permisd modemizarea interiorului, Tn sensul adaptirii la conditii
de confort contemporane, dar fird modificarea volumetriei sau aspectului exterior;
- Acoperisurile : in patru ape;
- Invelitoare ; material lemnos (sita sau gindrila ), tabla de zinc ;
- Imprejmuirile vor fi din uluci de lemn, prelucrath cu modele traditionale, sau fier forjat cu indlfime de max. 1,50 m §i transparenth ;
-organizarea §i amenajarc curtii se va face dupd exemplele existente, se vor pistra curtile tnierbate
- pentru clédirile cu valoare arhitecturala/ ambientala nu se admit consolidari care s modifice fatadele §i volumetria cladirii
~se vor evita solufii greoaie care s inlocuiasca In totalitate structura de rezistenta a cladirii existente, solufii care deformesza i mutileaza
ireversibil cladirile traditionale, si cele cu valoare valoare arhitecturala/ ambientala;
- clidirile cu valoare ambientala, trebuie s4 reprimeasca aspectul initial prin suprimarea adaugirilor ulterioare Hpsite de valoare su care
afecteaza in mod negetiv imaginea clidirii. In cazul tn care adaugirile su valoare arhitecturala/ ambientala, acestea se vor restaura in acelasi
regim cu cladirea;
- clédirile cu valoare ambientala se va urmari revenirea la forma initiala a decoratiilor, a golurilor, a acoperisurilor, a profirclor gia
tmplariei exterioare;
- pentru cladirile cu valoare arhitecturala/ambientala nu sc admit modificiri ale golurilor de fereastra fafs de situatia lor originala. Orice
interventie va fi insotita de readucerca la forma initiala a golurilor de ferestre gi usi, de redeschiderea prispelor la nivelul parterului i al
etajului. Aceasta se va realiza atét prin studiu comparativ cat §i prin analiza zidariei decopertate la fafs locului;
- pentru clidirile valoare arhitecturala/ambientala inlocuirea ferestrelor, daca s¢ doreste montaren de ferestre cu geam termnopan se va face
cu elemente cu tocarie din lemn stratificat sau, fn cazuri extreme cu ferestre cu tocuri ce imita culoarea lemnului, Ferestrele vor respecta
desenul initial al elementelar ariginale;
- pentru cladirile traditionale, §i cele cu valoare arhitecturala/ ambientala nu sunt admise usi metalice prefabricate sau usi din profile
termopan. Usile vizibile ciitre strads, se vor realiza din lemn, cu respectarea intocmai a desenului usilor originale sau cu refacerea vrui
desen de use. Pentru usile interioare s propunc realizarea lor tot din lemn. Deschiderile suplimentare sunt admise doar pe fatadele oarbe
din zona de spate a clidirilor In vederea cuplarii cu extinderile, pentru realizarea de incaperi noi - servicii senitare sau spatii tehnice;
- la cladirile traditionale, §i cele cu valoare arhitecturala/ ambientala nu s¢ admit modificiri ale sarpantelor sau volumetriei acoperisului
decAt pentru realizarea corpurilor de legatura §i a extinderilor;
- pentru clédirile traditionale, §i cele cu valoare arhitecturala/ ambizntala finisarea peretilor exteriori s¢ va face cu vopsele lavabile - ce
permit evacuarea umiditatii din pereti. Nu sunt admise decéit culori pastelate cu nuante de aib de peste 80%. Elementele de lemn nu vor
vopsite ci doar baituite 5i lacuite cu lacuri mate astfe] incdt, la final s3 para invechite sau protejate cu materiale bituminoase «catranitex;
- nu se admite placarea fajadelor cu elemente de faianta - gresic care imita piata sau alte desene. Se pot folosi orice tip de materiale de
finisaje care sunt lasate in stare naturals - piatra, lemn, ceramica. Pentru finisaje cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admisc culori
cu proportie de alb mai mica de 80%.
- nu se admit: ferestre triunghiulere, trapezoidale, rotunde, poligonale;
Prescriptii suplimentare fata de prescriptiile generale pentru insertii de cl¥diri tn zone de protectie a menumetelor §i arhitecturali
sau zonele construite protefate
- pentru cidirile noi , fatadele vizibile dinspre strads, vor pastra proportia plin-gol de la clidirile traditionale si cele cu valoare
arhitecturala/ ambientala adica un maxim de 1/6 gol/plin,
-nu sunt admise pe fatadele vizibile cétre strada fajade cortina;
-nu se admit: ferestre triunghijulare, trapezoidale, rotunde, poligonale;
- coperisurile in patru ape;
-In zonele construite protejate se impune:

s  Acoperisurile : in patrn ape ;

¢ Invelitoare: material lemnos (sita sau gindrila ), {igls ceramics, tabla de zinc :




o Témpliirie - este obligatorie utilizarea lemnului - eventual cu inspiratie din modelele localc tradifionale;

- ... Colearea utilizate la fimisgjul exterior al.peregilor va i albul.;——.

»  mprejmvirile vor fi di ukich de lomin, preficrasii eu medete radifionale cu intiime de meax, 1,50 m yi transparents,
Prescripiii pemtru inseréii de cibdiri In 2onele noi construite

- I cladirile noi sunt admise atht acoperiri In terasa cat §i cu asoperis.
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spapit verzi gi imprejmuirt

PARCAJE:
-spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala se asigura propertional cu activitaile ce se desfigoara pe
acestes, Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a
folosirii domeniului public (artere de circulatie rutierd - in mod special DN1A, DC10, DC11, DC22, DC22A, DC22B, DC158 §i trotuare)

pentru parcare.
numar minim de locuri de parcare;

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii de locuinte cfite un loc de parcere pent fiecare locuinta;
cdte un loc de parcare pentru fiecare apartament dintr-o locuinta colectiva;

Constructii comerciale -un loc de parcare ;

Constructii de sanatate 1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti gi vizitatori, caz in care cele pentru personal gi pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

Constructii de turism pentru construcii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare

~peatru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor i luate in
considerare cele care prevad un numir mei mare de locuri de parcare.

SPATII VERZI :

-spatiile verzi §i plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca: plantatii de arbori, arbusti, plante
omamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori etc.;

- procentul minitn de spaii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dup3 cum urmeaza:

Functiune min. spatiu verde din supraf. teren
Constructii de locuinte 30%

Constructii comerciale [10%

Constructii de servicii Jobligatorii aliniamente cu rol de protectie 10%

- spatiile neconstruite §i neocupate de accese i trotuare de gerda vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra §i proteja in timpul executlirii constructiilor arborii important existenti avand peste 4.0 metri Tniiftime gi diametrul
tulpinii peste 15.0 cm;

- pentry imbunatatirea microclimatului gi pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum noceser
pentru aceese, virculatii pictonale, terase;

- parcejele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri intlfime;
-in zona de protectie a cladirilor cu valoare arhitecturals/ ambientala organizares si amenajarea curtii se va face dupa exemplele existente,
as vor pastra curtile inierbate;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de~a lungul cailor de circulatic prevazute prin prospectelz striizilor — vezi plansa
<< 6. Reglementari urbanistice~ cai de comumicatie >>;

IMPREJMUIRI :

Imprejmuirile vor avea urmiitoarsle caracteristici:

-pentru cladirile ¢u caracter public, imprejmuirile la strad vor fi decorative cu o indHime de max. 1,20 -1,5¢ m §i preferabil transparente i
dublate de gard viv; Imprejmuirile mmplasate pe limitele laterale §i posterioare vor fi preferabil opace cu inaltimi de maxim 2,00 m;

- spefitie comerciale i alte servicii retrase de 1a aliniament pot £ lipsite de gard, pot fi separate cu borduri, pavaje decorative, parapete,
jerdiniere, sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.;

- pentru locuinge pe limitele Jaterale §i posterioara se vor realiza din Imprejmuiri preferabil opace §i cu inahtimi de max 2,00 m, jar pe
aliniament vor fi transparente cu indl{imea de max 1,80 m;

- pentru locuinte, Imprejmuirile spre strada pot avea un soclu opac de maxim 0,60 metri;

- in zona de protectie a cladirilor cu valoare arhitecturala/ ambicntala imprejmuirile vor fi din uluca de lemn, prelucrata cu modele
traditionale, sau fier forjat cu inaltimea de max. 1,20 si transparenta;

-s¢ pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal, lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru
metal si nu fie finisat stralucitor.Peatru tmprejmuirile din beton sau caramida finisate cu tencuieli sau vopsitori colorate nu sunt admise
culori cu proportic de alb mai mica de 80%;

- se accepla eccente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- este permisd vopsirea Imprejmuirilor i culori pastelate (alb, gri deschis, crem, ete.);

-in situatia reatizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu In partea superioara o suprafata de minim 25% de goluri inchise
cu fier forjat, profile metalice, plasa sau trafor din lemn. Este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;
-aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca §i in cazul aspectului exterior al constructiilor.

-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fagi de zonele aferente stefizilor principale, se va face asfel incit sa nu afecteze zona
strazii, conform plansei <<nr. 6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

~imprejmuirile cu caracter temporar se aproba numai in cazul ganticrelor de constructii, al santierelor arheologice in lucry, etc.;
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim - 35 %.
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim ~ 1,05,




Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scepul declarst pentru;

DEZMEMBRARE IMOBIL IN TREI LOTURI

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
§I NU CONFERA DREFTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUIRE

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizares executarii lucrdrilor de constructii - de construire — solicitantu] se va adresa
autorithjii competente pentru proteciie a mediului Prahova, cu sediul in Ploiegti, str. Grigore Gheorghe Cantacuzino, nr, 334,
judetul Prahova
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dircctiva ELA) privind evalusrea efectelor anumitor projeste publice si private asupra mediutui,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului 5i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicutui
la elaborarea enumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si aceesul la justitie, a Dircctivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin cextificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu
pentru ca zceasts sa analizeze si sa decida, dupa cez, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectalor supuse

evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consilinlui 85/337/CEE, procedura de emiters a acordului de mediv se desfasoura dupa emiterea certificatului
de urbenism, anterior depumerii documentatiei pentru autorizarea executarii ucrarilor de constructii Ia autoritaten administratief publice competente.

In vederea satisfacerii cexintelor cu privire la procedurs de emitere a acordului de mediv, auloritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publisului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizaren investitici in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competeata pentru protectia mediului in
vederea evaluarii initiale a investitie] i stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului, In urma evaluarii initiale a investitiei se va
emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectin mesdiutui stabileste necesitatea evaluarii cfectelor investitiei asupra mediului,

solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritetii administratiei publice competente cu privire la mentinerea corerii peatrn autorizarea
executarii Jucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
medinhni, solicitantul remunta 1a intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatij administratiei publice
competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA Fl INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de Urbanism
b) Dovada titlul asupra imobilului, teren si/sau construetii, sau dupi caz extrasul de plan cadastral actuslizat la =i gi
extrasul de carte funciarii de informare actwalizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati)
¢} Documentafia tehnici - D.T., dupX caz

[JoTAc [] pTOE. ] bTAD.
d) avizele gi acordurile stabilite prin Certificatul de Urbanism
d.1. Avize §i acorduri privind utilitdfile urbane 5i infrasiructurd;
[C] atimentare cu apa [] Canalizare

alimentare cu energie electrici |:| Alimentare cu encrgie termic

salubritate D transport urban
Altele

O
D gaze naturale [] Telefonizare
O
Ll

]

d.2. Avize §! acorduri privind:

[] prevenirea i stingerea incendiilor Prahova [ aptirare civils Prahova

l:} stindtatea populatiei Prahova

d.3. Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4, Studii de specialitate:




e) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe; =

| Fara taxa.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de 1a data emiterii.

1
. SECRETAR GENERAL,
LS. Florin-Aliray Dragomir Geanina Elena Badea
S CoMuNg ¢ A
¢ LEANEOR «” =]
\Z NecHl ARHITECT $EF,

Roxaﬁ%?nia Frinculet

Achitat taxele In valoare de FARA TAXA.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direet, Ja data de .................

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, republicatd privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
cu modificarile §i completarile ulterioare, ca urmare a cererii nr, din R

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de péni la data de

Dupd aceastd dath, o novd prelungire a valabilithii nu este posibild, solicitantul urménd sa obiind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
LS. Florin-Aurag Dragomir Geanina Elena Badea
ARHITECT SEF,
Roxana-$Stefania Frinculef
Data prelungirii valabilitaii
Achitat taxa de lei, conform din
Transmis solicitantuiui la data de direct / prin posta.
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